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《连城县中心城区 01-D2-10（1）地块控制性详细规划调整》（公示稿）

一、项目区位

规划地块位于中山小区，西邻现状金商路，规划范围总面积 0.1796 公顷。 

二、规划调整说明

1、调整原则 

（1）严格执行《中华人民共和国城乡规划法》等法律法规和政策规定。 

（2）本次用地的规划布局参考《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》的用地分类

标准。 

2、调整内容 

（1）地块编号的调整 

规划地块位于原控规01-D2-10地块范围内，根据现状权属落实用地边界，并将其地块编号调整为

01-D2-10（1）。 

（2）用地性质的调整 

原控规01-D2-10地块用地性质为商业服务业用地和居住用地混合用地，现根据建设需求，将用地性

质调整为交通运输用地—交通场站用地—社会停车场用地。 

（3）控制指标的调整 

原控规01-D2-10地块控制指标为 “建筑密度≤32%，容积率≤1.8，绿地率≥25%，建筑高度≤21

米”，现根据社会停车场的建设需求，将地块控制指标调整为：“建筑密度≤5%，容积率≤0.1，绿地

率≥25%，建筑高度≤9米。” 

3、调整理由 

（1）调整的必要性

规划地块在《连城县城区控制性详细规划》中用地性质为商业居住综合用地，为加强我县土地

开发控制和城市规划管理，缓解四角井文化街区停车难问题，改善片区道路交通环境，满足公共利

益需要，促进城市发展，根据实际建设需求，将规划地块用地性质调整为社会停车场用地。

（2）调整的可行性

本规划调整不涉及上位总规强制性内容调整，规划地块内无 50 年以上建筑，也不涉及永久基

本农田和生态保护红线，也不涉及饮用水水源保护区、自然保护区等各类保护区。本规划调整是可

行的。

（3）社会停车场项目社会效益分析

有利于减少乱停车的情况。随着停车位供给的增加，合法的停车位置也得到了增加，这将有助于减

少乱停车的现象。有利于减少交通拥堵。随着城市车辆保有量的增加，交通拥堵问题日益凸显。停车场

的建设可以提供更多的停车位，鼓励车辆驶入停车场停放，减少在道路上的寻找停车位的时间，从而有

效减少交通拥堵。疏导交通流量，改善道路通行环境。 

 区位图
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刺激经济发展，有利于吸引游客参观四角井文化街区。停车场的建设为商业活动的开展提供了便利

条件，吸引了更多的人流和消费需求。 

综上所述，停车场投资项目的社会效益是显而易见的。通过增加停车位供给，降低停车费用，减少

非法停车现象，疏导交通流量，改善道路通行环境，刺激经济发展，提高土地利用效率等方面，停车场

投资项目为城市和居民带来了实实在在的好处。在未来的城市规划和交通管理中，应更加重视停车场的

建设和利用，充分发挥其社会效益。 

三、规划内容

1、拟建项目 

规划地块内拟建社会停车场项目，建设停车位、管理用房等。

规划地块内建设停车位不超过 50 个，属于小型停车场。 

2、开发控制要求 

容积率≤0.1； 

建筑密度≤5%； 

绿地率≥25%； 

规划地块内建筑高度≤9米，规划地块内所有新建、扩建的建/构筑物（含施工塔吊、楼顶附属物）

高度应满足机场净空要求。 

3、建筑风貌管控 

规划地块位于四角井历史文化街区保护区划的环境协调区内，新建、扩建的建筑体量形式、色彩、

风格应与区内传统建筑相协调。规划地块内建筑应以连城传统风貌建筑元素为主，建筑屋顶应采用坡屋

顶形式，建筑整体色彩应协调、柔和，避免大面积使用高饱和度的色彩。其中建筑屋顶、斜檐口等应采

用黛青色为主色调，墙体应以淡雅明快的灰白为主导色，厚重古朴的棕褐为辅调色。 
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四、地块规划设计要求 

序号 01-D2-10（1）地块 规划设计要求 

01 用地位置 规划地块东邻中山小区，西邻规划西市路。 

02 用地性质 交通运输用地—交通场站用地—社会停车场用地 

03 规划用地面积 1795.79平方米 

04 计容建筑面积 ≤179.58平方米 

05 容积率 ≤0.1 

06 建筑密度 ≤5% 

07 绿地率 ≥25% 

08 建筑控制高度 ≤9米，规划地块内所有新建、扩建的建/构筑物（含施工塔吊、楼顶附属物）高度应满足机场净空要求。  

09 建筑退让要求 在满足日照间距及防火间距等要求的前提下：规划地块内低层建筑退让建设用地红线 4米。 

10 
道路交通 

规划要求 

停车位 配建标准不得低于《福建省城市规划管理规定》及相关规范的相关要求。 

充电设施 
电动汽车停放充电设施应按《福建省电动汽车充电基础设施建设技术规程》《电动汽车分散充电设施工程技术标准》等相关规范要求进行

设置。 

出入口 
机动车出入口方位详见规划条件附图，人行和机动车出入口宜分开设置。 

人行开口不大于 5米，单向车行开口不大于 4米，双向车行开口不大于 7米。 

11 
公用设施

规划要求 

垃圾分类收集设施 
本地块应根据《福建省城乡生活垃圾管理条例》的标准和要求，配置生态环保亭（屋）。生态环保亭（屋）不计入容积率和建筑密度，且

应与项目同步设计、同步建设、同步验收、同步交付使用，不得擅自改变使用性质。 

供配电设施 
变配电房的位置和面积等应征得供电企业同意，且具体建设应符合《10kV及以下电力用户业扩工程技术规范（DB35/T 1036-2019）》及其

它相关规范要求。 

市政管线接入口 按周边给排水图、周边电力通信图接入。 

海绵城市 项目应符合周边给排水规划中海绵城市的相关指标要求和《福建省城市规划管理技术规定》的规定。 

12 
城市设计

要求 
建筑形态及风格 

规划地块内建筑应以连城传统风貌建筑元素为主，建筑屋顶应采用坡屋顶形式，建筑整体色彩应协调、柔和，避免大面积使用高饱和度的

色彩。其中建筑屋顶、斜檐口等应采用黛青色为主色调，墙体应以淡雅明快的灰白为主导色，厚重古朴的棕褐为辅调色。 

13 
建筑设计

要求 

日照要求 
建筑设计方案应结合周边已批已建建筑进行综合日照影响分析，日照分析应符合《龙岩市建筑工程日照分析技术管理规则（试行）》和《福

建省城市规划管理技术规定》的规定。 

绿色建筑要求 本地块应按照《福建省绿色建筑设计标准》DBJ13-197-2017进行设计。 
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序号 01-D2-10（1）地块 规划设计要求 

绿地要求 地块内绿地设计、建设应符合《福建省城市规划管理技术规定》《龙岩市城市绿化导则（试行）》等相关规范要求。 

14 地下空间要求 地下空间的开发要求、使用功能和地下部分建筑退让控制应符合《福建省城市规划管理技术规定》的要求。 

15 其它规划要求 除特别约定外，实施细则中未涉及事项应符合《福建省城市规划管理技术规定》及其它现行国家、省有关规范。 
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